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CONJUNTO RESIDENCIAL 10 (CR-10) — RESERVA PARQUE
CNPJ 34.726.388/0001-24
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
07 de maio de 2026

No sétimo dia do més de maio do ano de dois mil e vinte e seis, reuniram-se 0s
senhores condéminos do Conjunto Residencial 10 (CR-10), localizado no conjunto
residencial 10, no lote denominado Parque das Cachoeiras, Fazenda Santa Maria,
Valparaiso de Goids/GO; para deliberarem sobre das seguintes pautas
previomente divulgadas em edital de convocacdo: 19) Pauta — ANALISE DAS
PROPOSTAS E DELIBERACAO PARA A CONTRATACAO DE EMPRESA PARA INSTALACAO
E CONFIGURAGCAO DO SISTEMA DE CONTROLE DE ACESSO DA PORTARIA; 2°) Pauta -
ANALISE DAS PROPOSTAS E DELIBERACAO PARA A CONTRATACAO OU
MANUTENCAO DA EMPRESA DE FORNECIMENTO DE GAS; 3° Pauta - DISCUSSAO E
APROVACAO DE ALTERACOES, ACRESCIMOS OU SUPRESSOES NO REGIMENTO
INTERNO DO CONDOMINIO, ESPECIFICAMENTE NOS ITENS: - Limitar a quantidade de
convidados para utilizagdo do campo sintético (artigo 9° do Regimento Interno); -
Alteragcdo do hordrio de inicio para funcionamento do campo de quadra (Inciso |,
do artigo 9° do Regimento Interno; - Proibicdo de alimentos, bebidas (exceto dgua)
e som, no campo sintético e na quadra (artigo 9°, do Regimento Interno); - Reajuste
do valor do aluguel das churrasqueiras e salao (Inciso V, do artigo 2° do Regimento
Interno); - Alteragao do inciso XVII, do artigo 6° do regimento interno, para
acrescentar a permissao para utilizagao das vagas rotativas por membros da
administragcdo, no gozo de suas atribuigcoes; - Criagao de regras para recebimento
de encomendas; - Alteragdo do inciso |, do artigo 22 do Regimento Interno,
atualizagdo do valor da cota condominial padrdao. A assembleia teve inicio as 20h
(vinte horas) em segunda e Ultima convocacdo. Apresentou-se como Presidente
da mesa o Sr. Roberto Lucas G. B. da Silva (302 D), brasileiro, solteiro, advogado,
portador da RG n°® 2.222.488 — SSP/DF, inscrito no CPF sob o n° 010.231.351-24,
residente no Conjunto Residencial 10 — CR 10 — Reserva Parque, apartamento 302,
bloco D, e para secretarid-lo o Sr. Rafael Aires Lima, brasileiro, solteiro, auxiliar
administrativo, portador do RG n°® 2833013, inscrito no CPF sob o © 035.063.991-44,
residente na quadra 109 conjunto 10 casa 08, Recanto das Emas, representante da
JK Exclusive. Na sequéncia, o presidente da mesa fez a leitura do edital de
convocacdo e deu inicio aos trabalhos. 19) Pauta — ANALISE DAS PROPOSTAS E
DELIBERACAO PARA A CONTRATACAO DE EMRPESA PARA INSTALACAO E
CONFIGURAGCAO DO SISTEMA DE CONTROLE DE ACESSO DA PORTARIA Com a
palavra o sindico informou esclareceu sobre a necessidade do confrole de acesso
da portaria e em seguida convidou as empresas para que apresentassem as suas
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propostas. 1 Proposta: EMPRESA OCONNECTOR, foi destacado pelo Sr. Rodrigo
Gomes, fundador da empresa, como serd a parte operacional do sistema,
destacando que atualmente o sistema do condominio somente identifica se a
porta estd aberta ou fechada, e ndo consegue identificar quem abriu a porta,
nem quantas pessoas passam por ela, podendo haver falhas nos casos de outras
pessoas que entram no vAcuo e sem identificacdo podendo ter riscos de estranhos
circularem no condominio sem o devido registro. Com o sistema da empresa
OCONNECTOR, sdo verificadas quantas pessoas estdo acessando o ambiente,
reconhecimento facial antifraude, a IA detecta a anomalia em milissegundos e
trava a porta fisicamente, € um sistema autdbnomo e o porteiro atua apenas no
gerenciamento de excecodes. Posteriormente, foi apresentado de forma ilustrada o
sistema de eclusa que serd instalado. O sistema conta com um aplicativo do qual
o morador poderd gerar um passe ao visitante pelo proprio APP. Sobre o acesso
veicular, foi informada como serd a operacdo, sendo destacado que as TAGS irdo
continuar funcionando normalmente. Na logistica, o portdo principal permanecerd
aberto, com a cancela administrando o fluxo continuo. Também serd realizado um
ajuste estrutural, no qual o portdo serd mantido fechado de um lado, apenas
funcionando para entrada de veiculos em servico. O motivo € a otimizacdo da
infraestrutura, reaproveitando a Unica antena SISTAG em funcionamento pleno.
Também foi explicada a parte operacional do sistema de acesso veicular apds as
22h. Sobre a acessibilidade foi informado que o reconhecimento facial € opcional
e continuard funcionando as tags, cartdes RFID e senhas, ressaltando que o
cadastro é realizado de forma rdpida na portaria, caso necessdrio. Também foi
esclarecido sobre a privacidade do sistema. O Sr. Rodrigo Gomes também
informou que oferecerd ao condominio, de forma gratuita, um sistema de
recebimento e enfrega de encomendas, visando agilidade, seguranca e
praticidade. A proposta do investimento do sistema de controle de acesso € no
valor de R$ 35.000,00 (frinta e cinco mil reais), ficando R$ 80,00 (oitenta reais) por
apartamento, incluindo a eclusa inteligente, terminal facial e QR Code com
tecnologia Liveness, sistema adaptativo de validacdo veicular, licenca de software
inclusa, conformidade juridica LGPD e suporte técnico prioritdrio por 06 meses, por
fim foi ressaltado que a implantacdo completa varia enfre 30 a 60 dias e inclui
freinamento da equipe de portaria, recadastramento assistido dos moradores e
auditoria final do sistema. 2° Proposta: A EMPRESA INOVATECH SOLUCOES,
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esclareceu como funciona o sistema, destacando os equipamentos que serdo
utilizados, infraestrutura e aplicativo, o qual serd gratuito por um periodo de 03
meses, depois terd um custo de manutencdo, que serd de R$ 1,50 por morador. O
valor da proposta foi de R$ 8.220,00 podendo ser parcelado em até 03 vezes. 3°
Proposta: A EMPRESA VOX DO BRASIL, inicialmente, declarou-se ser uma empresa
lider no mercado de solugcdes de seguranca e controle de acessos, dedicada a
oferecer tecnologia de ponta e servicos de exceléncia para condominios,
empresas e instituicoes. Destacou ter anos de experiéncia e um portfdlio robusto,
proporcionando franquilidade e eficiéncia afravés de sistemas inteligentes e
infegrados. Na proposta, destacou quais 0s equipamentos e servicos necessarios
para garantir uma implementacdo de alta qualidade e um sistema de seguranca
de controle de acesso e de saida robusto e funcional para o Condominio Reserva
Parque. Quanto aos equipamentos a serem utilizado, destacou a necessidade de
uma catraca, antena UHF para TAG veicular e controlador facial. Além dos
equipamentos, apresentou o APP para fazer o controle de acesso, fornecendo
autonomia aos moradores (usudrios). Realizou uma demonstracdo de como
funciona o aplicativo e apresentou a proposta no valor de R$ 27.623,00 para a
aquisicdo e instalacdo dos equipamentos e o valor de R$ 680,00 mensais para
utilizacdo da plataforma (APP). O sindico informou que tinha outras propostas,
entretanto, os representantes ndo tiveram presentes para apresentacdo, sendo
assim, a assembleia optou por deliberar somente entre as empresas que estiveram
presentes. Apds apresentacdo das empresas e esclarecimentos, a pauta foi
colocada em votacdo. A empresa OCONNECTOR obteve 51,8% (0,35735) dos
votos, a empresa INOVATECH obteve 13% (0,8948) dos votos e a empresa obteve
35,3% (0,24339) dos votos, portanto, foi aprovada a empresa OCONNECTOR no
valor de RS 35.000,00 para instalacdo e configuracdo do sistema de controle de
acesso _da portaria, a contratacdo serd realizada com recursos do préprio
condominio (FUNDO DE RESERVA). 2°) Pauta — ANALISE DAS PROPOSTAS E
DELIBERACAO PARA A CONTRATACAO OU MANUTENCAO DA EMPRESA DE
FORNECIMENTO DE GAS Com a palavra, o sindico informou que atualmente o
condominio paga o valor de R$ 7,84 no quilo do gds e a média da despesas com
gds é de aproximadamente R$ 8.000,00 més. Também foi informado que os
confratos sdo de 5 anos e que os reqjustes podem ser realizados conforme o0s
reqjustes da Petrobrds. Em seguida, o Sr. Douglas, consultor comercial da Consigaz,
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apresentou a empresa, como funciona, onde atua e formas de atendimento.
Destacou que a empresa, se aprovada, executard o teste de estanqueidade de
todo o sistema (dos tanques até as unidades). Esclareceu que caso haja algum
problema no registro que fica dentro das unidades, a responsabilidade serd do
proprietdrio. Na oportunidade, destacou-se que os reguladores de pressdo estdo
vencidos e que necessitam ser substituidos. A empresa se dispds a auxiliar o
condominio na substituicGo dos reguladores, oferecendo mdo de obra e
reguladores a preco praticado no mercado e possibilidade de parcelamento na
aquisicdo desses equipamentos. Por fim, apresentou o valor inicial de R$ 6,25 pelo
quilo do gds, por um contrato de 60 meses. Salientou que o valor ndo serd fixo e
que poderad ser reqjustado no decorrer do periodo em razdo dos ajustes praticados
pela PETROBRAS e pelo IPCA. Apds apresentacdo, foi colocada em votacdo a
contratacdo da empresa Consigaz, a qual foi aprovada por unanimidade dos
votos. 3°) Pauta — DISCUSSAO E APROVAGCAO DE ALTERAGCOES, ACRESCIMOS OU
SUPRESSOES NO REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO, ESPECIFICAMENTE NOS
ITENS: - Limitar a quantidade de convidados para utilizagdo do campo sintético
(artigo 9° do Regimento Interno); - Alteragdo do hordrio de inicio para
funcionamento do campo de quadra (Inciso |, do artigo 9° do Regimento Interno; -
Proibicdo de alimentos, bebidas (exceto dgua) e som, no campo sintético e na
quadra (artigo 9°, do Regimento Interno); - Reajuste do valor do aluguel das
churrasqueiras e salao (Inciso V, do artigo 2° do Regimento Interno); - Alteragao do
inciso XVII, do artigo 6° do regimento interno, para acrescentar a permissdo para
vtilizagao das vagas rotativas por membros da administragdo, no gozo de suas
atribuigoes; - Criagao de regras para recebimento de encomendas; - Alteragao do
inciso I, do artigo 22 do Regimento Interno, atudlizagdo do valor da cota
condominial padrdao. O sindico alegou que recebeu alguns questionamentos nos
grupos de Whatsapp do condominio e presenciais a respeito da utilizagdao do
campo, mais especificamente com relacdo a quantidade de pessoas que entram
no campo sem o devido confrole, nesse sentido a proposta da administracdo é
que seja deliberado pela assembleia a quantidade de convidados por unidade
para utilizacdo do campo. Também foi falado sobre a falta de cuidado com o
campo, que inclusive ja foi encontrada uma garrafa de 2 litros nas tubulacoes,
outros assuntos abordados foi a dificuldade no monitoramento no campo, o
desgaste, a necessidade de proibicGo de alguns itens no campo, como por
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exemplo garrafas de vidro. Tais regras podem ser deliberadas na assembleia e
condicionada a aplicacdo de multa. Houve discussdo com relacdo a quantidade
de convidados e sobre a conscientizacdo dos pais quanto as criancas € 0s
convidados no campo. Posteriormente foi colocada 4 opcdes de voto, conforme a
seguir: 1) Sem limites de convidados 22,9% (0,15698): 2) 1 convidado 13,1% (0,900);
3) 3 convidados 58,4% (0,40050); 4) 5 convidados (5,6% (0,3858). Em votacdo, por
maioria dos votos, foi deliberado por maioria dos votos 3 convidados por unidade
para utilizacdo do campo. Em seguida, foi falado sobre o hordrio da utilizagcdo do
campo e quadra, o qual atualmente € de 09h as 22h, porém foi solicitado que
fosse até as 21h em virtude do barulho. A sugestdo dada pelo moradores € que o
hordrio seja alterado para 08h as 21h. Em votacado, foi aprovado por unanimidade
o _hordrio para utilizacdo do campo e quadra de 08h as 21h. Posteriormente foi
discutido para que fosse acrescentado no Regimento Interno a proibicdo de
alimentos, bebidas (exceto dgua) e som no campo sintético e na quadra. Em
votacao, foi aprovada por unanimidade as proibicoes sugeridas. Em seguida foi
falado sobre o valor do aluguel das churrasqueiras e saldo de festas, os quais o
ultimo reajuste foi no ano de 2022, atualmente o valor de churrasqueira € de R$
10,00 e do saldo de festas R$ 65,00. Em seguida foi apresentado a média de
arrecadacdo dos espacos, e foi falado que o valor da arrecadacdo é reservado e
utilizado para manutencdes e melhorias dos respectivos espacos. Teve discussdo
no sentido de que o reagjuste dos espacos deveria ter sido feito antes do reagjuste
da taxa ordindria, foi respondido pela administracdo que o reagjuste dos espacos
ndo iria interferir nos gastos ordindrio, pois j& tem destinacdo para manutencdo dos
espacos. Dadas explicacoes, o item foi colocado em votacao, e foi aprovado por
unanimidade a manutencdo dos valores. Dando continuidade ao proximo item, o
sindico informou que houve uma situacdo no condominio a respeito da utilizacdo
das vagas rotativas. Foi esclarecido que possuem 3 vagas e sdo utilizadas por
moradores e prestadores de servico para resolverem situacoes na administracdo,
ndo como estacionamento permanente ou pernoite. No entanto, teve uma
ocasido em gue o morador pediu para o visitante estacionar o veiculo na sua
vaga, e deixou o seu veiculo na vaga rotativa, ao ser advertido e solicitado a
retirada, o morador questionou o fato de que o sindico deixar o veiculo na vaga
rotativa. Sendo assim, a administracdo levou o item para deliberacdo e alteracdo
no regimento, tendo em vista que o sindico estd no exercicio da sua funcdo, e
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entende que pode utilizar a vaga para deixar o seu veiculo durante esse periodo.
Apss esclarecimentos e diante a situacdo, foi colocado em votacdo a alteracdo
do inciso XVII, do artigo é° do regimento interno, para acrescentar a permissao
para utilizacdo das vagas rotativas por membros da administracdo, no gozo de
suas atribuicoes, o qual foi aprovado por unanimidade dos votos. Outro assunto
que estd gerando bastante problemas é relacionado as encomendas, pois alguns
moradores deixam suas encomendas por muito fempo, nesse caso precisa ser
estabelecido um prazo para retirada, devido ao espaco e a grande quantidade
de encomendas o que estda prejudicando a administracdo. Na oportunidade, o Sr.
Gustavo, colaborador da administracdo do condominio, falou que em virtude do
aplicativo que serd ulilizado para as encomendas, o condominio ftem a
necessidade da aquisicdo de um tablet para realizar essas demandas com
agilidade, tendo em vista que o celular que o condominio possui estd obsoleto e
ndo tem capacidade para execucdo. Também ressaltou sobre delimitar um
tamanho para recebimento de encomendas. Apds apontamento das
necessidades foi sugerido o prazo de até 07 dias para retirada das encomendas
volumosas, sujeito a aplicacdo de multa no valor de uma quota condominial apods
a unidade ser nofificada. Em votacdo foi aprovada por unanimidade a aquisicdo
de um tablet para a administracdo fazer o controle e entrega da encomendas,
também foi aprovado o prazo de até 07 dias para retirada das encomendas
volumosas, sujeito a aplicacdo de multa no valor de uma guota condominial apds
notificacdo. Por fim foi atualizado o valor do inciso I, do artigo 22 do Regimento
Interno, atualizagdo do valor da cota condominial padrdo para RS 356,44. Sendo
aprovadas todas as alteragoées no Regimento Interno conforme deliberagoes.
Nada mais havendo a fratar, foi encerrada a reunido as 22h50 (vinte e duas horas
e cinquenta minutos), sendo a ata assinada pelo Presidente e por mim secretdrio
que a escrevi, e por qualquer presente que assim faca necessdario.

Presidente

Secretdrio

Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalmente
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